Regulamin postepowania przy windykacji naleznosci
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, WIDOK” w Krakowie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Podstawy prawne:

Ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. 2 2020 . p. 275 z p6zniejszymi
Zmianami),

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. z 2018 r. p. 845
Z pézniejszymi zmianami);

Ustawa o wlasnosci lokali z 24 czerwcal994 r. (t.,j. Dz.U. 2020 poz. 532 wraz z pdzn. zm.);
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, WIDOK” w Krakowie;

Ustawa 0 udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych z dnia
09 kwietnia 2010 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 389);

Ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 (Dz. U. z 2019 . poz. 1781 z p6zn.
zm.);

Kodeks postepowania cywilnego.

2. llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

a)
b)

9)

Spéldzielni — rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,, WIDOK” w Krakowie,
wierzytelnosci - rozumie si¢ przez to wymagalng kwot¢ wynikajaca z obowigzujacych
w tym zakresie przepisOw ustanowionych przez statutowe organy Spoldzielni, przy
czym w przypadku zalegloSci, tj. naleznosci nieoptacanych w terminie, do
wierzytelnosci zalicza si¢ ponadto odsetki za zwloke 1 ewentualne koszty sadowe
i egzekucyjne,

dhluzniku — rozumie si¢ przez to osobe¢/podmiot, ktéry posiada wobec Spoétdzielni
wymagane zobowigzanie, wynikajace z braku realizacji zadtuzenia,

windykacji — rozumie si¢ przez to czynnosci faktyczne i prawne zmierzajace do
odzyskania za pomocg $rodkow okreslonych w obowiazujacych przepisach prawnych
zaleglo$ci wynikajacych z nieterminowego regulowania optat za uzywanie lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz garazu, a takze z umoéw najmu lub dzierzawy,
windykacji przed sadowej — to polubowne dochodzenie zaptaty naleznosci za pomocg
instrumentow windykacji o charakterze upominawczym 1 monitujagcym. Celem
stosowanej procedury windykacyjnej przed sagdowe;j jest odzyskanie kwoty postawionej
w stan wymagalnosci w maksymalnie krotkim czasie 1 niedopuszczenie do
powigkszania si¢ zadtuzenia,

windykacji sadowej — postgpowanie majace na celu uzyskanie sagdowego nakazu
zaptaty lub wyroku, ktory uzupeliony w klauzule wykonalnosci jest podstawg
prowadzonego postepowania egzekucyjnego,

oplacie za uzywanie lokalu mieszkalnego, garazu lub uzytkowego - to wysokos¢
optaty eksploatacyjnej za uzywanie lokalu mieszkalnego, lub uzytkowego oraz garazu,
a takze czynszu z tytutu umowy najmu lub dzierzawy,



o

h) odroczeniu terminu platno$ci — rozumie si¢ przez to decyzje¢ o zgodzie na przesunigcie
terminu zaplaty nalezno$ci na wniosek ztozony przed uptywem obowigzujacego
terminu zaptaty,

i) waznym interesie zobowigzanego — rozumie si¢ przez to nadzwyczajne wypadki
losowe, ktore uniemozliwily lub uniemozliwiaja uregulowanie nalezno$ci, muszg one
by¢ efektem czynnikow obiektywnych, a nie dziatania samego zobowigzanego,
trudno$ci te musza pojawic si¢ nagle i niespodziewanie. Przy ocenie bierze si¢ pod
uwage catoksztalt sytuacji zyciowej — nie tylko warunki finansowe, ale rowniez stan
zdrowia, sytuacje¢ rodzinng, zdarzenia losowe,

J) odroczeniu terminu zaplaty zaleglo$ci — rozumie si¢ przez to decyzj¢ o zgodzie na
przesunigcie terminu zaplaty nalezno$ci na wniosek ztozony po uptywie
obowigzujacego terminu jej zaplaty,

§2

Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w szczeg6lnosci do wierzytelno$ci

powstatych z tytutu:

a) optat naleznych od cztonkéw Spotdzielni, bez wzgledu na posiadany przez nich tytut
prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spotdzielni, zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem uzytkowanych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

b) optat naleznych od osob niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje tytut
prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spotdzielni,

C) optat naleznych z tytutu bezumownego korzystania z lokali, (odszkodowanie).

d) optat z tytutu najmu lub dzierzawy.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. a, b solidarnie z cztonkami Spotdzielni oraz

z osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu

mieszkalnego, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, za

wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. a, b powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia

15 - go kazdego miesigca. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze przesungé

ten termin, lecz nie dluzej niz do konca miesiaca, ktorego dotycza.

Od zaleglosci z tytutu optat o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

Od zaleglosci z tytutu oplat roztoZonych na raty nie nalicza si¢ odsetek. Brak wptaty

ktérejkolwiek raty powoduje natychmiastowg wymagalno$¢ zaptaty pozostatej kwoty

roztozonego na raty zadluzenia oraz naliczenie odsetek od dnia powstania zadtuzenia.

Jezeli wlasciciel lokalu o wyodrebnionej wlasnosci zalega z zaplata naleznych od niego optat

w kwocie powyzej 6-miesiecznej optaty, lacznie z zasagdzonymi kosztami sadowymi

I odsetkami, po bezskutecznym wezwaniu na Komisj¢ ds. Zadtuzen, Zarzad Spotdzielni moze

w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu

postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Nadptata, wynikajaca z rozliczenia optat, zostanie zaliczona na poczet biezacych i przysztych

optat, pod warunkiem braku pisemnego zadania osoby, ktdrej przystuguje, 0 jej zwrot.

Dysponentom lokali i dzierzawcom gruntu nie przystuguje roszczenie o odsetki z tytulu zwrotu

nadptaty, wynikajacej z rozliczenia oplat.

Niedoplata, wynikajaca z rozliczenia optat, powinna by¢ uregulowana w wyznaczonym przez

Spoétdzielnie terminie. Brak wptaty po tym terminie powoduje naliczenie odsetek ustawowych.



II. WINDYKACJA NALEZNOSCI

§3

Procedura windykacji przedsadowej (polubownej)

1. Windykacja nalezno$ci z tytutu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych
I garazy, a takze z tytulu najmu lub dzierzawy, realizowana jest przez pracownikow
ksiggowosci Spotdzielni.

2. Windykacja naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych
I garazy w pierwszym etapie realizowana jest w nastepujacym trybie:

a)

b)

9)

Stanowisko ds. oplat niezwlocznie kieruje wezwania do uregulowania zadluzenia do
dtuznikow majacych zadtuzenie w kwocie przewyzszajacej 3 miesieczne oplaty, w terminie
do 14-tu dni od daty otrzymania wezwania. W wezwaniu winno by¢ zawarte pouczenie, iz
wszelkie dokonywane wplaty na konto Spotdzielni zostang zaliczone na poczet tego
zadluzenia.
Stanowisko ds. optat sporzadza list¢ dluznikow, ktorzy nie uregulowali w/w zadtuzenia
(§ 3, pkt. 2a) oraz w terminie 14-stu dni od dnia uptywu terminu zaptaty zadluzenia
((§ 3, pkt. 2a) wysyta pisemne zaproszenie na posiedzenie Komisji ds. zadluzen,
z pouczeniem, iz niestawienie si¢ na w/w posiedzenie skutkuje niemozliwoscig
przedstawienia swojego stanowiska.
Komisja ds. zadluzen, po rozpatrzeniu spraw 0sob zaproszonych na jej posiedzenie, kieruje
do Zarzadu sprawozdania z posiedzen wraz z wnioskami o dalszym trybie postgpowania.
Wszyscy dhuznicy, ktorzy posiadaja zalozong ksigge wieczysta na swdj lokal, po
bezskutecznym postgpowaniu Komisji ds. Zadtuzen | etapie, bezzwlocznie zostaja
skierowani na droge postepowania sagdowego 1 egzekucyjnego,
Zarzad Spoétdzielni rozpatruje wnioski Komisji w terminie 14-dni od ich otrzymania oraz
podejmuje decyzje, ktorg moze by¢:

- ponowne zaproszenie na posiedzenie Komisji,

-rozlozenie zadtuZenia na raty (na pisemny wniosek dtuznika),

-skierowanie sprawy na droge¢ postepowania sgdowego o zaplate,
- odroczenie terminu zaplaty.

Dokumentacj¢ ksiggowa o0sob fizycznych i prawnych, kierowanych do sadu z tytulu
zalegtos$ci w oplatach przekazuje stanowisko ds. postepowan sadowych radcy prawnemu
Spotdzielni, za potwierdzeniem odbioru, w terminie 10-ciu dni od daty uchwaty Zarzadu w
tym przedmiocie, w celu przygotowania stosownego wniosku.

Sprawy sadowe prowadzi radca prawny, ktory niezwlocznie po uzyskaniu prawomocnych
wyrokow sagdowych, kieruje sprawe na drogg postepowania egzekucyjnego.

3. Zawystawienie i wystanie do dluznika upomnienia czy wezwania do zaptaty, Spotdzielnia
pobiera kazdorazowo optate manipulacyjng w wysokosci 10 zl, ktorg dolicza do
istniejacego zadtuzenia.

4. Na kazdym etapie postepowania przedsgdowego dtuznik moze zawrze¢ ze Spodidzielnig
porozumienie (ugod¢) o sposobie 1 terminach sptaty istniejgcego zadtuzenia. W tym celu



10.

11.

dluznik powinien ztozy¢ pisemny wniosek do Zarzadu Spoéidzielni przedstawiajac
przyczyng powstania zaleglo$ci i proponowany termin ratalnej sptaty wierzytelnosci.

W przypadku, gdy dtuznik nie wywigzuje si¢ z zobowigzan wynikajacych z zawartego
porozumienia (ugody) ze Spotdzielnig, automatycznie wystawiane jest przedsgdowe
wezwanie do zaptaty.

W przypadku toczacego si¢ postgpowania sgdowego strony rowniez moga umowic si¢, co
do ugodowego zatatwienia sprawy. Zawarta ugoda sgdowa w przypadku jej nierealizowania
opatrzona w klauzulg wykonalnosci stanowi tytut wykonawczy do wszczecia postgpowania
egzekucyjnego.

Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek dluznika Spoétdzielni w przypadkach

uzasadnionych waznym interesem zobowigzanego i wyrazi¢ zgode na:

e odroczenie terminu platnosci lub roztozenie ptatnosci na raty bez naliczania dalszych
odsetek,

e odroczenie lub roztozenie na raty zaptaty zaleglo$ci wraz z odsetkami za zwloke, na okres
nie dluzszy niz 24 miesiace,

e umorzenie odsetek do 50 % ich wartosci nie wigcej niz do kwoty 3 000 zt.

W okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii ogloszonego
z powodu COVID -19 Zarzad Spoétdzielni na pisemny wniosek dtuznika moze wyrazi¢ zgodg
na umorzenie odsetek za op6znienie w 100% w przypadkach uzasadnionym waznym interesem
zobowigzanego.

Umorzenie nie dotyczy odsetek zasadzonych prawomocnym orzeczeniem Sadu.

Ugoda czy porozumienie nie moze by¢ zawarte czesciej jak raz na trzy lata 1 u jego podstaw
musi leze¢ wazny interes zobowigzanego oraz stosowna dokumentacja w tym zakresie.

Windykacja naleznosci w drugim etapie jest realizowana w przypadku bezskutecznego
uptywu terminu zawartego w przedsadowym wezwaniu do zaptaty przez stanowisko ds.
postepowan sadowych, a takze w przypadku nie wywigzywania si¢ przez dituznika
Z zobowigzania zawarteg0 W porozumieniu (ugodzie). Dla realizacji tej windykacji zostajg
przekazane Radcy Prawnemu, prowadzacemu obstuge prawng Spoétdzielni, akta sprawy
windykacyjnych okre§lonego dluznika, celem skierowania sprawy na drogg postgpowania
sadowego.

§4

Windykacja sadowa

Celem postepowania sadowego jest uzyskanie tytulu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie
podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi. Windykacja sadowa
prowadzona jest przez radce prawnego reprezentujacego Spotdzielnig.

1.

4

Do podstawowych etapow postepowania sagdowego nalezy zaliczy¢:



a) sporzadzenie pozwu w trybie uproszczonym w postgpowaniu nakazowym lub
upominawczym celem uzyskania tytulu egzekucyjnego w postaci nakazu zaptaty,
wyroku, postanowienia,

b) sporzadzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu, ktory
stanowi podstawe wszczgcia postgpowania egzekucyjnego przez komornika,

c) w celu wyegzekwowania zasagdzonych naleznosci sprawe kieruje si¢ na drogg
postgpowania egzekucyjnego poprzez sporzadzenie wniosku do komornika o wszczecie
egzekuciji.

Windykacja komornicza.

Celem postgpowania komorniczego jest wszczecie postepowania egzekucyjnego przeciwko

dhuznikowi.

1. we wniosku egzekucyjnym nalezy wskaza¢ wszelkie zrddta do zaspokojenia wierzytelnosci,
jakie Spotdzielnia zdota ustali¢. Egzekucje komornicza prowadzi si¢ przede wszystkim: z
wynagrodzenia za pracg, Swiadczen emerytalnych, rachunkéw bankowych, ruchomosci,
innych praw majatkowych, ponadto egzekucje mozna prowadzi¢:

- ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przy zastosowaniu przepisow
0 egzekucji z nieruchomosci: z procedury tej wynikaja wydatki zwigzane z optatg nie
tylko na rzecz komornika, ale rowniez biegtych, ktérzy dokonuja oszacowania prawa,
zajete prawo do lokalu podlega sprzedazy w drodze licytacji prowadzonej przez
komornika pod nadzorem sadu rejonowego,

-z prawa odrebnej wtasnosci lokalu w trybie przepisOw o egzekucji z nieruchomosci,
-z ekspektatywy prawa wtasno$ci lokalu, zgodnie z art. 19 ust.1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku bezskutecznej egzekucji z rzeczy ruchomych dtuznika prowadzonej przez
komornika przeprowadza si¢ egzekucj¢ z nieruchomosci.

3. Stwierdzenie bezskutecznos$ci egzekucji przez komornika jest podstawa do wystapienia do
Sadu z wnioskiem o wyjawienie majatku, o ile z okolicznosci wynika, ze dtuznik posiada
taki majatek.

4. Mozliwo$¢ ustanowienia hipoteki przymusowej dotyczy spoidzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu oraz lokalu o wyodrgbnionej wiasnosci. Ustanowienie hipoteki jest mozliwe
dopiero wtedy, gdy na lokalu zatozona zostata ksigga wieczysta. Dla lokali nie posiadajacych
ksiegi wieczystej, Spotdzielnia moze wystapi¢ z wnioskiem o jej zatozenie i 0 dokonanie
wpisu hipoteki do nowo zatlozonej ksiegi wieczystej. Podstawe dokonania wpisu hipoteki

przymusowe] stanowi tytul wykonawczy. Koszt zatozenia ksiggi wieczystej obcigza
dhuznika.

Egzekucja z nieruchomosci.

Celem egzekucji z nieruchomosci jest zaspokojenie naleznosci przystugujacych dla Spotdzielni

w przypadku jesli postepowanie egzekucyjne przeciwko duznikowi zostato umorzone z innych

sktadnikow majatkowych.

1. W przypadku umorzenia egzekucji z innych sktadnikow majatkowych niz nieruchomosé,
Spotdzielnia moze wystapi¢ do komornika o przeprowadzenie egzekucji:



a. z wlasnosciowego prawa do lokalu, na ktdore brak jest ksiegi wieczystej, jesli wysokos¢
zadhuzenia przekracza kwote 12.000zt., lacznie z zasadzonymi kosztami sgdowymi

I odsetkami.

b. z prawa do lokalu o wyodrgbnionej whasnosci oraz z wlasnosciowego prawa do lokalu, na
ktore wezesniej zostata zatozona ksigga wieczysta:

- Spoétdzielnia moze najpierw dokona¢ wpisu obcigzenia na hipotece, w przypadku jesli
hipoteka nie jest jeszcze obcigzona, a zadluzenie przekracza kwote 3.500 zl., tacznie
zZ zasadzonymi kosztami sagdowymi i odsetkami, natomiast gdy zadtuzenie przekroczy
kwote 20.000 zt (fgcznie z zasgdzonymi kosztami sgdowymi i odsetkami), Spotdzielnia
wystapi o egzekucje naleznosci z zadtuzonego lokalu.

- w przypadku gdy wpis na hipotece zostal wczesniej dokonany przez inny podmiot
i zadtluzenie przekracza kwote 3.500 zt., tacznie z zasadzonymi kosztami sagdowymi
i odsetkami Spotdzielnia moze przystapic¢ do egzekucji naleznosci z zadtuzonego lokalu.

c. Koszty wpisu do ksiggi wieczystej ustanowienia hipoteki ponosi dtuznik.
2. Stanowisko ds. egzekucji prowadzi na biezaco rejestr egzekucji.

§5

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Zarzad Spétdzielni Uchwata nr 15/8/2020 z dn.
28.04.2020r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.



